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Глава I. Введение.





1.1. Общие сведения о городском поселении. Краткая историческая справка.





Муниципальный район Белебеевский район граничит с Ермекеевским, Бижбулякским, Давлекановским, Альметьвским районами.


Районный центр – г. Белебей находится в 140 км от столицы республики г.Уфы. 


В настоящее время в городском поселении проживает 20,5(20,8) тыс.чел. Застройка в основном представлена усадебной, секционной застройками.


Предпосылкой формирования поселка послужила промышленная разработка месторождений нефти в начале середины 50-х годов, открытых в этом районе еще в 30-е годы.


Поселок получил свое наименование по названию небольшой ж/д станции, которая в настоящее время превратилась в ж.д. узел, обслуживающий прилегающий район и рассекает городское поселение на 2 части. Интенсивное развитие поселка продолжалось до 70-х годов. Истощение нефтеносных пластов привело к сокращению освоения новых «нефтяных кустов», вызвало отток рабочей силы и снижение численности населения с 23 тыс. чел. в 60-е г.г. до 20, 8 тысяч к 2012 году.


Размещение ряда промышленных предприятий в поселке и в г. Белебее, с которым существует хорошая транспортная связь, несколько стабилизировало численность населения.


В 1956г. был разработан генеральный план поселка, проект которого не сохранился до настоящего времени, поэтому в последние годы застройка жилых и промышленных районов велась фрагментарно или отдельными объектами. Назрела необходимость упорядочения развития городского поселения. Новый проект «Генеральный план, совмещенный с ПДП» был разработан в 1985году.





Современное состояние территорий городского поселения: 





- промышленно-коммунальные объекты размещаются по всей территории. Четко сформирована промышленно-коммунальная зона в юго-восточной части поселения.


- планировочная структура имеет четко выраженный характер - линейно-прямоугольный. Территория застроена прямоугольными кварталами. Сетка улиц слегка вытянута вдоль железной дороги. Застройка территорий за железной дорогой в восточной части территориально развивается несколько хаотично в северо-восточном направлении.


Благоустроены основные улицы и дороги. Внешний транспорт представлен объектами автомобильного транспорта, железнодорожного транспорта.


Инженерная инфраструктура развита. Городское поселение газифицировано, электрифицировано, имеются сети водоснабжения и водоотведения.
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1.2. Генеральный план и возможности его использования.





Целью данного проекта является определение долгосрочных перспектив развития городского поселения Приютовский поссовет, его планировочной структуры, функциональных зон, сети культурно-бытового обслуживания населения, системы внешнего и внутреннего транспорта и инженерного обеспечения, а также определение принципов улучшения общего состояния окружающей среды и условий проживания населения.
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1.3. Анализ реализации предыдущего генерального плана.





Основные показатели�
Ед.


изм.�
По проекту предыдущего ген.плана�
Современное 


состояние 01.01.2012 г.�
�
�
�
Существ. положение 1985г.�
1 очередь 


19902�
Расчетный срок , 1995г.�
�
�
1�
2�
3�
4�
5�
6�
�
1. Население�
т.чел�
12,0�
14,0�
16,7�
20,5�
�
2. Жилищный фонд�
т.м2�
179,1�
213,8�
253,5�
464,0�
�
3. Жилищная обеспеченность�
м2/чел�
14,8�
14,8�
15,2�
22,6�
�
4. Территория в границах села�
т.га�
173,5�
190,5�
212,6�
*�
�
5. Плотность населения�
чел/га�
69�
73�
78�
�
�
6. Детские дошкольные�
мест�
940�
1220�
1540�
1050�
�
�
обеспечение�
78�
87�
92�
51�
�
7. Общеобразовательные школы�
уч�
2380�
2380�
3000�
2560�
�
�
обеспечение�
198�
170�
180�
125�
�
8. Больницы (без учета обслуживания населения района)�
койко-мест�
*�
*�
*�
212�
�
�
обеспечение�
�
�
�
10�
�
9. Поликлиники (с учетом обслуживания населения района)�
пос/см�
600�
600�
600�
600�
�
�
обеспечение�
�
�
�
29�
�
10. Спортивные залы�
м2 пл.пол�
*�
*�
*�
1342�
�
�
обеспечение�
�
�
�
65�
�
11.  Клубы (кинотеатры)�
мест�
-�
500�
500�
*�
�
�
обеспечение�
�
35�
30�
*�
�
12. Магазины�
м2тор.пл.�
3400�
3500�
3500�
2351�
�
�
обеспечение�
280�
250�
210�
115�
�
13. Объекты общественного питания�
пол.мест�
150�
250�
350�
*�
�
�
обеспечение�
12�
18�
20�
*�
�
* отсутствие информации





Сравнение расчетных показателей предыдущего генерального плана и современного состояния показывает, что по численности населения расчетные показатели достигнуты. Показатель жилищной обеспеченности повысился.
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Поселение территориально увеличилось за счет строительства индивидуальных домов усадебного типа.


Обеспеченность объектами культурно-бытового обслуживания осталось на прежнем уровне, в пределах нормы кроме объектов здравоохранения, физкультуры и спорта.


Емкость больницы и поликлиники не соответствует нормативной обеспеченности.





1.4. Этапы работы над внесением изменений в генеральный план городского поселения Приютово.





I этап – аналитический.


- анализ современного использования территории;


- анализ природных условий (инженерно-геологического процессы, климат, природные ресурсы);


- анализ состояния окружающей среды;


- анализ динамики численности на селения, его демографической структуры;


- анализ социально-экономического положения (производственного комплекса, инженерно-транспортной инфраструктуры, социальной инфраструктуры).


II этап – операционный.


- выявление планировочных ограничений и пригодных для застройки территорий;


- прогноз численности населения и ее структуры;


- прогнозы динамики производства, занятости, развития инфраструктуры;


-прогноз пространственного развития городского поселения;


- прогнозы системных функций, связей, структуры центров, природных комплексов.


III этап – проектный.


- разработка территориально-планировочной и структурной схемы развития – модель транспортного и планировочного каркаса городского поселения;


- функциональная структура территорий.
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1.6. Термины и определения.





Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;


территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;


градостроительная документация – обобщенное наименование документов территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, документов градостроительного зонирования муниципальных образований и документации по планировке территорий муниципальных образований, иных документов, разрабатываемых в дополнение к перечисленным, в целях иллюстрации или детальной проработки принятых проектных решений с проработкой архитектурно-планировочных решений по застройке территорий, разрабатываемых на профессиональной основе;


задание на проектирование (градостроительное задание) – документ, содержащий требования к составу, содержанию и последовательности выполнения работ по разработке проектов генеральных планов, а также к их качеству, порядку и условиям выполнения в составе контракта (договора) на разработку проектов;


градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;


градостроительное регулирование – деятельность органов государственной власти и органов местного самоуправления по упорядочению градостроительных отношений, возникающих в процессе градостроительной деятельности, осуществляемая посредством принятия законодательных и иных нормативных правовых актов, утверждения и реализации документов территориального планирования, документации по планировке территории и правил землепользования и застройки;


градостроительный регламент – устанавливаемые в переделах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;


нормативы градостроительного проектирования (региональные и местные) – совокупность стандартов по разработке документов территориального планирования, градостроительного зонирования и документации по планировке территории, включая стандарты обеспечения безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том числе объектами социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких объектов для населения, включая инвалидов, объектами инженерной инфраструктуры, благоустройства территории), предусматривающих качественные и количественные требования к размещению объектов капитального строительства, территориальных и функциональных зон в целях недопущения причинения вреда жизни и здоровью физических лиц, имуществу физических и юри-
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устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;


функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.
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дических лиц, государственному и муниципальному имуществу, окружающей среде, объектам культурного наследия, элементов планировочной структуры, публичных сервитутов, обеспечивающих устойчивое развитие территорий;


муниципальный заказчик – орган местного самоуправления, обеспечивающий подготовку документов территориального планирования при размещении заказа на подготовку градостроительной документации;


зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;


инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, которые используются для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;


исполнитель – физическое или юридическое лицо, являющееся разработчиком проекта генерального плана на основании заключенного с заказчиком муниципального контракта на подготовку такой документации и осуществляющее ее подготовку в соответствии с требованиями законодательства и условиями заключенного контракта;


красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);


объект капитального строительства (федерального, регионального и местного значения) – существующее и планируемое к строительству здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;


правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации – городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;


реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее – этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;


строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);


территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;


территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);
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1.5. Реализация и финансовое обеспечение проектных решений.





Генеральный план является основным и главным источником для осуществления всех видов строительства в городском поселении и осуществления других намеченных мероприятий. Реализация проекта достигается путем систематического организационного руководства и объединения усилий республиканских и местных государственных учреждений на основании плана реализации, который утверждается главой местной администрации.


Постоянный контроль за выполнением проекта позволит выявить недостатки и принимать необходимые меры к их устранению.


Основные идеи, заложенные в проектных материалах, должны быть широко популяризированы и известны всем ведущим строительство и заинтересованным в осуществлении мероприятия по реализации проекта:


- при рассмотрении республиканскими организациями предложений министерств и ведомств по размещению объектов, руководствоваться планировочными решениями проекта;


- при размещении промышленных и сельскохозяйственных предприятий руководствоваться уже сложившейся структурой отраслей, размещать предприятия связанные с обслуживанием населения;


- обратить особое внимание на решение природоохранных вопросов;


- регулировать развитие городского поселения в пределах его возможностей, обеспечить качественные изменения в развитии городского поселения: 


- развитие сферы обслуживания;


- изменение характера застройки, уровня инженерного обращения и благоустройства;


- улучшение санитарно-гигиенической обстановки;


- усиление межселенных связей;


- администрации района решать вопросы обеспеченности населения жильем и культурно-бытовыми учреждениями, обеспечить приближение к нормам СНиПа, обеспечить максимальное приближение к населению комплексов учреждений повседневного культурно-бытового обслуживания и концентрацию в центрах и подцентрах периодического обслуживания, учреждений периодического пользования, осуществлять строительство жилых домов наиболее полно отвечающих условиям жизни городского населения, последовательно осуществлять развитие инженерной инфраструктуры и благоустройства, реконструкцию дорог общего пользования и другие меры по улучшению условий жизни, быта и труда.
























































